ANNEXE 1

Description et Montants 

des différentes phases d’un projet

La présente Annexe décrit les différentes phases d’un projet, la prestation de NEOVENT pour chacune des phases ainsi que le montant de la prestation facturée par NEOVENT à ENDESA France.
PHASES D’UN PROJET

Les différentes phases d’un projet sont les suivantes :

· Phase 1 : Etude de Faisabilité

· Phase 2 : Demande de ZDE

· Phase 3 : Mesures et études du potentiel éolien

· Phase 4 : Dossier de permis de construire

· Phase 5 : Suivi de l’instruction du permis de construire

· Phase 6 : Autres dossiers d’autorisation : COA, DAE et PTF

· Phase 7 : Purge PC et gestion des recours

· Phase 8 : Fin de la mission de NEOVENT et lancement du chantier

Le calendrier joint en Annexe 3 donne le calendrier type pour un projet éolien.

Puissance d’un projet et détermination du coût variable
La puissance du projet à considérer est celle indiquée sur l’Ordre de Mission signé par les Parties. Si pour des raisons techniques un projet est divisé en plusieurs tranches, chacune faisant l’objet d’un Ordre de Mission, la puissance à considérer est celle du projet global. Le coût à considérer pour chaque tranche est alors le prorata du coût global du projet, compte tenu de la puissance de chaque tranche. 

PHASE 1 - ETUDE DE FAISABILITE 

1. Etude de FAISABILITE
L’étude de faisabilité permet d’apprécier la possibilité d’implanter un projet éolien en prenant en compte l’ensemble des contraintes répertoriées au moment de cette étude :
· Carte 1/25000 et plan cadastral ;
· Etablissement d’un diagnostic réglementaire (servitudes et contraintes identifiables sur site) :

a) Habitat : 500 m minimum selon les recommandations DDASS, et plus en fonction des préconisations des schémas éoliens applicables.

b) Voies routières : N, CD, CC, A ;
c) Voies ferrées ;
d) Accès au site ;
e) Conduites : oléoduc, gazoduc ;
f) Lignes électriques, faisceau hertzien répertorié par l’ANF ;
g) Autres servitudes mentionnés par les différentes administrations dans le cadre de la consultation préliminaire (radioélectriques, aériennes civiles et militaires, gazoduc, oléoduc, etc…) ;
h) Servitudes aéronautiques civiles et militaires sur base des informations publiques disponibles au moment de l’étude ;
i) Protection de l’environnement : Zones Natura 2000, sites classés, sites inscrits, sites historiques ;
· Délimitation des zones potentielles et d’implantation ;
· Implantation des aérogénérateurs base IGN 1/25 000 en intégrant les effets de sillage par rapport au vent dominant et l’insertion paysagère ;
· Cartographie d’implantation des aérogénérateurs sur les terrains dont l’identité des propriétaires et des exploitants agricoles est fournie par NEOVENT ;
· Etudes des différentes variantes du projet (nombre, puissance et disposition des aérogénérateurs).

A cette phase, NEOVENT engagera la négociation des promesses de bail pour quelques parcelles clefs, afin de verrouiller le projet. NEOVENT s’assurera aussi de la volonté de la ou les communes ou de la communauté de communes de mener une procédure pour engager une ZDE (Zone de Développement Eolien). A ce titre, NEOVENT sollicitera de la collectivité intéressée une délibération confirmant son intention.

Documents remis à ENDESA France à la fin de la phase 1:


1- Rapport d’Avant Projet :
· Cartes d’implantation sur format avec fond IGN 1/25 000 ;
· Zoom sur les zones d’implantation avec report de l’ensemble des servitudes recensées à la date d’émission du document ;
· Rapport sur l’implantation du projet avec les différentes variantes proposées (localisation des aérogénérateurs ainsi que les types proposés) ;
· Recommandations paysagères au vu des sensibilités paysagères du site ;
· Comparaison des stratégies d’implantation, appréciations des différentes solutions présentées ;
· Estimation de production du parc éolien en fonction des aérogénérateurs et de leurs caractéristiques ;
· Evaluation des moyens d’accès au site.

2- Foncier déjà maîtrisé :
· Matrice cadastrale avec les parcelles déjà maîtrisées ;

· Copie des promesses déjà signées.

3- Zone de Développement Eolien (ZDE) :

· Délibération de la collectivité locale concernée confirmant son intention de lancer une procédure pour la définition d’une ZDE.

4- Conditions particulières liées au développement du projet :
· L’entité qui est chargée de monter le dossier de ZDE (développeur ou les collectivités) ;
· Devis pour études complémentaires nécessaires pour le développement du projet (Toute étude spécifique non habituelle pour un projet éolien).

Sur la base des éléments produits, ENDESA France, confirmera son intérêt pour le développement du projet proposé et remettra à NEOVENT un Ordre de Service, suivant le modèle en Annexe 2. Cet Ordre des Service stipulera la variante devant faire l’objet du développement, les coûts complémentaires pour le montage du dossier de ZDE ou toute étude complémentaire nécessaire, ainsi que l’échéancier prévisionnel du développement du projet, conformément aux modalités prévues à l’article 2. 

2. Cout de la prestation
	Coût fixe
	20 000 Euros

	Coût variable par MW
	500 Euros/MW


ENDESA France versera à NEOVENT la totalité du montant de la phase 1. En cas de non acceptation par ENDESA France du projet proposé par NEOVENT, aucun paiement ne sera du par ENDESA France.

PHASE 2 - DEMANDE DE ZONE DE DEVELOPPEMENT DE L’EOLIEN (ZDE) 

1. Dossier de zde

En conformité avec les dispositions réglementaires du 14 juillet 2005 applicables obligatoirement à compter du 14 juillet 2007, l’obligation d’achat est conditionnée à l’obtention d’une ZDE délivrée par la Préfecture à la demande d’une collectivité locale (communes, groupe de communes, communauté de communes). 

Le dossier de ZDE est instruit par la DRIRE selon trois volets essentiels cités par ordre d’importance :

· Potentiel éolien de la zone ;
· Capacité de raccordement EDF ;
· Insertion paysagère du ou des projets.
Le dossier de ZDE peut soit être monté par le développeur du projet éolien, soit directement financé par les collectivités locales.

2. Conditions de lancement et coût de la réalisation d’un dossier de ZDE
Le dossier de ZDE est lancé, sauf instruction contraire d’ENDESA France après une délibération favorable de la collectivité concernée et lorsque le foncier de parcelles stratégiques pour bloquer le projet est acquis.

Si le dossier de ZDE est monté par le développeur du projet éolien, le coût de la réalisation du dossier de ZDE est le suivant :
	Coût fixe
	15 000 Euros

	Coût variable par MW
	500 Euros/MW


ENDESA France versera à NEOVENT selon les modalités ci-dessous :

· 50% du coût global, indiqué ci-dessus, sur présentation par NEOVENT de la lettre, ou du contrat, missionnant NEOVENT pour l’étude de constitution de la ZDE par la (ou les) collectivité(s) locale(s) ;
· 50% du coût global, indiqué ci-dessus, sur présentation du récépissé du dépôt du dossier de constitution de ZDE au service instructeur.
Si le dossier de ZDE est monté par les collectivités locales, aucun paiement ne sera du à NEOVENT pour cette phase autre que le Success Fee défini au paragraphe 6.
En cas d’arrêt du développement du projet selon les termes de l’article 2 du Protocole d’Accord, l’intégralité des paiements de cette phase seront dus par ENDESA France.
3. Obligations de NEOVENT
Si le dossier de ZDE est monté par NEOVENT, NEOVENT aura la responsabilité de concevoir le dossier de ZDE, assemblera les différents éléments spécifiques à chaque domaine précité, présentera le dossier en concertation avec ENDESA France à la collectivité locale avant que cette dernière le dépose au service instructeur, conformément à la trame préconisée par les préfectures.
L’étude technique sur le volet ressource éolienne et sur le volet raccordement sont réalisés par NEOVENT, à partir des estimations aérologiques calculées à partir de données Météo France existantes et des informations disponibles chez EDF (RTE ou ARD).

Le volet paysager est réalisé par un bureau d’études spécialisé sur base des éléments recensés et répertoriés sur la zone proche de la ZDE et sur la ZDE par elle-même.
Le dossier de ZDE sera transmis au Demandeur pour qu’il puisse le soumettre à l’instruction dirigée par la DRIRE.

4. Modification de l’implantation
Si les recommandations de la ZDE approuvées impliquent une modification de l’implantation des éoliennes approuvée par ENDESA France à la fin de la phase 1, NEOVENT devra présenter une nouvelle étude de faisabilité à ENDESA France avec l’implantation modifiée, cette nouvelle étude de faisabilité ne donnant pas lieu au paiement d’une prestation additionnelle.
Cette nouvelle implantation fera l’objet d’un nouvel Ordre de Service (Modèle en Annexe 2) si les caractéristiques du projet sont substantiellement modifiées, conformément aux modalités prévues à l’article 2. 

Au cas où des modifications substantielles sont à apporter au projet, suite au dossier de ZDE, et que celle-ci ne sont pas approuvées par ENDESA France, les Parties se rapprocheront pour définir la suite à donner au projet, en particulier si un recours gracieux ou judiciaire doit être formulé contre l’arrêté de ZDE. Les frais d’avocats ne sont pas compris dans la mission de NEOVENT et sont à la charge d’ENDESA France. 

5. Foncier
NEOVENT aura la responsabilité d’assurer la maîtrise foncière de l’opération et devra conclure l’ensemble de promesses de baux permettant la construction des éoliennes à l’intérieur de la ZDE. 

L’ordre de Service, dont un modèle est joint en Annexe 2, précisera le mandât confié à NEOVENT pour la négociation du foncier. Le projet de promesse de bail, à faire signer par le propriétaire, sera envoyé au préalable à ENDESA France pour validation.

6. Success Fee

A l’obtention de l’arrêté de la Zone de Développement de l’Eolien purgé de tout recours et de la présentation des promesses de bail pour toutes les parcelles correspondant à l’implantation retenue, ENDESA France versera à NEOVENT la somme suivante :
	Success Fee par MW
	1 000 Euros/MW


Le Success Fee est indépendant du fait que NEOVENT ait monté ou non le dossier de ZDE.

PHASE 3 - Mesures et études du potentiel éolien 
1. Description de la prestation
Cette phase sera réalisée par la société NEOVENT. Le mat de mesures de ressources éoliennes est destiné à faire des relevés météorologiques sur le site géographique d’implantation du projet de parc éolien. Ce mat de mesure aura une hauteur de 49,5 m, sauf indication contraire dans l’ordre de service.

La station de mesures permettra d’enregistrer les données de vent du site. Pour cela, elle est équipée de capteurs permettant de mesurer la vitesse du vent à 3 hauteurs différentes, ainsi que la direction du vent. Les mesures prises toutes les 10 minutes, seront stockées sur site et enregistrées régulièrement par la société NEOVENT, pour mise en forme, traitement et analyse.
Le calcul du productible sera réalisée par une société spécialisée telle que Garrad Hassan, Dewi ou Windtest. Le calcul du productible sur les types d’aérogénérateurs précisés par Endesa France (Jusqu’à 4 types).Le productible comportera la détermination de la production moyenne annuelle, du P50 et P90 nécessaire à la conception du dossier de financement.

Le dossier d’autorisation de travaux pour le mât de mesure sera préparé par NEOVENT.

2. Conditions de lancement de la phase

Le mât de mesure est installé après le dépôt de la demande de ZDE, sauf instruction contraire d’ENDESA France. L’étude de vent n’est réalisée qu’à la fin de la campagne de mesure et pas avant l’approbation de la ZDE par le préfet.
3. Cout de la prestation
Le coût de cette phase est le suivant, incluant les bases de données Météo  France:
	Coût fixe
	60 000 Euros

	Coût variable par MW
	0 Euros/MW


NEOVENT facturera à ENDESA France selon les modalités ci-dessous : 

· 50% du coût global indiqué ci-dessus au moment du montage du mât de mesure ;
· 25% du coût global indiqué ci-dessus au moment de la transmission des données de mesure de vent sur 12 mois ;
· 25% du coût global indiqué ci-dessus à la remise du rapport complet d’étude de vents réalisée.

 Au cas où le développement serait arrêté avant la réalisation de l’étude de vent, selon les termes de l’article 2 du Protocole d’Accord, le seul paiement du par ENDESA France est le premier paiement.
PHASE 4 : DOSSIER DE PERMIS DE CONSTRUIRE
La réalisation de la prestation d’études d’impact sous-entend que la prestation de l’avant projet est terminée et fait l’objet d’une version définitive acceptée par ENDESA France, NEOVENT apportant ses conseils dans son choix.
Les études nécessaires et réglementaires indispensables à la constitution du dossier de Permis de Construire sont réalisées sous la responsabilité de NEOVENT et présentées à ENDESA France pour être intégrées au dossier de demande de permis de construire. Ce dossier comporte notamment l’étude d’impact sur l’environnement. 

Tous les éléments du dossier seront au préalable envoyés à ENDESA France pour validation.
1. Expertise écologique 
Les prestations liées aux études d’impact sur le milieu naturel sont sous-traitées par NEOVENT à une société spécialisée. L’ensemble de ces études se déroule sur un cycle biologique complet (1 année), sauf avis contraire d’ENDESA France.
L’objectif de cette étude est :

· de fournir un diagnostic écologique patrimonial basé sur l’inventaire de la flore et l’estimation de la valeur patrimoniale écologique de la zone d’étude ;
· d’estimer les impacts potentiels du projet retenu sur le patrimoine naturel mis en évidence, en particulier, espèces emblématiques ou rares ;
· de proposer, si nécessaire, des mesures correctrices afin de supprimer, réduire ou compenser les impacts identifiés.

Cette étude comportera les volets suivants :

· Etude d’impact flore ;

· Etude d’impact avifaune notamment les chiroptères ;
· Proposition de mesures correctrices.
A l’issue des études d’impacts, des mesures visant à supprimer, réduire ou compenser les impacts du projet retenu sur le patrimoine naturel seront proposés à ENDESA France. Ces mesures correctrices devront être validées par ENDESA France, avant leur intégration dans le rapport final.

2. Etude acoustique
Cette prestation est réalisée par une société spécialisée enfin de déterminer l’émergence sonore du parc éolien en application de la législation en vigueur.
3. Etude paysagere
La prestation paysagère est sous-traitée par NEOVENT à une société spécialisée dans ce domaine.

Cette étude a pour objectif de démontrer la compatibilité d’un projet éolien vis-à-vis des enjeux environnementaux et paysagers locaux. L’insertion paysagère du projet s’appuiera sur les recommandations comprises dans la ZDE, les préconisations émises par les Services de l’Etat (DIREN, SDAP, ABF et autres) ainsi que sur les directives émanant d’un atlas éolien départemental ou régional, s’il existe.

L’étude se décompose comme suit sur base des éléments fournis par NEOVENT au paysagiste (cartes d’implantation du projet, zones de visibilité du projet, type d’aérogénérateurs préconisés) :

· Recensement des enjeux paysagers et classification par périmètre ;
· Détermination des zones d’influence visuelle du projet ;
· Cartographie de la prégnance visuelle en fonction de la distance d’observation et du nombre d’éoliennes vues (pondération liée à l’éloignement du site d’observation ou de visibilité) ;
· Valorisation du site par son aménagement (couleurs, végétation, exposition) ;
· Elaboration du dossier paysager du permis de construire intégrant les recommandations des services de l’Etat (DDE, DIREN, Collectivités Locales) ;
· Explication des choix d’aménagement.

Cette prestation est réalisée avec l’appui des photomontages réalisés à partir de prises de vues définies sur recommandation du paysagiste.

4. Battements d’ombres et effets stroboscopiques
Ce dossier comprend l’étude des effets stroboscopiques liés au mouvement des pales occultant le soleil et produisant des ombres saccadées sur le milieu habité.

5. Dossier d’études d’impact général
Le dossier d’études d’impact général regroupe non seulement les synthèses et les conclusions de chaque étude spécifique mais aussi tous les aspects techniques, économiques, d’intégration du projet dans le paysage socio-économique local.

Toute mesure correctrice, compensatrice, …, ayant un impact sur le montant de l’investissement, le productible ou les coûts d’exploitation devra être validée par ENDESA France, avant son intégration au rapport final.

6. Conditions de lancement des etudes
L’expertise écologique est normalement lancée dès le lancement du dossier de ZDE, compte tenu de sa durée requise. 

Les autres volets de l’Etude d’impact ne sont lancés, sauf instruction contraire d’ENDESA France, qu’après ’approbation de la ZDE.

L’Ordre de Service, accepté par ENDESA France, précisera les conditions de lancement des différentes phases de l’Etude d’Impact.

7. Cout de la Prestation
Le coût de la phase 4, incluant toutes les études sous-traitées, hors des prestations d’architecte signataire de la demande de PC, ainsi que les plans d’architecte :
	Coût fixe
	85 000 Euros

	Coût variable par MW
	1 250 Euros/MW


ENDESA France versera à NEOVENT selon les modalités ci-dessous :

· 20% du coût global indiqué ci-dessus au moment de la commande du lancement de l’expertise écologique ;
· 40% du coût global indiqué ci-dessus au moment du lancement du reste de l’étude d’impact ;
· 40% du coût global indiqué ci-dessus au moment de la livraison des rapports.
Tous les documents, réalisés par NEOVENT, nécessaires à la constitution du permis de construire, seront mis à la disposition de l’architecte sur format informatique.
 Au cas où le développement serait arrêté avant le lancement de la seconde étape de l’étude d’impact, selon les termes de l’article 2 du Protocole d’Accord, le seul paiement du par ENDESA France est le premier paiement.

PHASE 5 - Suivi de l’instruction du permis de construire
1. Présentation technique du projet
Une présentation technique du projet aux collectivités locales est assurée par NEOVENT dans le cadre du développement du projet étudié, cette prestation comprend aussi les présentations publiques et la présentation du projet aux Administrations :

· Présentation du projet à chaque commune concernée directement par le projet, ainsi que la communauté de communes ;
· Présentation à la commission des sites, parcs naturels si existants ;
· Présentation à la Préfecture et aux services instructeurs si nécessaire.
ENDESA France pourra, s’ils le désirent, assister à toutes ou certaines de ces réunions. Le contenu des présentations sera présenté pour validation, préalablement à ENDESA France. 
Aucune négociation avec des tiers (propriétaires, communes, communauté de communes, associations de chasseurs, Associations Foncières Rurales, ..) ne sera entreprise par NEOVENT sans un accord ou un mandat préalable d’ENDESA France. 
2. Suivi de l’instruction du PC
NEOVENT assume, tout au long de l’instruction de la demande de PC du projet éolien, la fourniture de compléments nécessaires à la bonne compréhension du dossier dans la mesure où les éléments techniques demandés par l’Administration sont conformes à la réglementation en vigueur.
Les modifications aux projets qui pourraient avoir un impact sur le montant de l’investissement, les coûts d’exploitation ou le productible, et qui sont sollicitées par les services instructeurs, devront être validées par ENDESA France. 
Si les modifications du projet sont significatives, NEOVENT devra présenter une nouvelle étude de faisabilité à ENDESA France avec l’implantation modifiée et les promesses de bail correspondantes.

Cette nouvelle implantation fera l’objet d’un nouvel Ordre de Service (Modèle en Annexe 2). 

3. Enquête publique
NEOVENT, dans sa démarche, présentera le projet au Commissaire Enquêteur et fournira tous les éléments techniques répondant aux questions posées par ce dernier à l’issue de l’enquête afin d’étayer le rapport présenté au Préfet pour décision finale.

4. Conditions de lancement

Cette phase n’est considérée lancée qu’à la réception de dossier complet pour le permis de construire et notification des délais d’instruction.
5. Cout de la Prestation
Le coût de la phase 5 est : 
	Coût fixe
	20 000 Euros

	Coût variable par MW
	500 Euros/MW


ENDESA France versera à NEOVENT selon les modalités ci-dessous :
· 50% du coût global indiqué ci-dessus lors du lancement de cette phase, soit à la réception de la notification du dossier complet et du délai d’instruction ;
· 50% du coût global indiqué ci-dessus au moment de la présentation technique à la réception du rapport du Commissaire Enquêteur.
Les frais d’Enquête Publique et de publication de l’avis de l’Enquête Publique sont compris dans la prestation de NEOVENT.

 Au cas où le développement serait arrêté avant le lancement de l’enquête publique, selon les termes de l’article 2 du Protocole d’Accord, le seul paiement du par ENDESA France est le premier paiement.

PHASE 6 : AUTRES DOSSIERS D’AUTORISATION : COA-DAE-PTF :
1. Description de la prestation

NEOVENT se charge de la conception technique et administrative des dossiers nécessaires à l’exploitation du projet éolien concerné:

· Dossier CAO (Certificat d’Obligation d’Achat) : Dossier administratif et technique permettant de bénéficier du tarif de rachat obligatoire de l’énergie produite par EDF, dossier destiné à la DRIRE ;
· Demande du contrat d’achat ;
· Dossier DAE (Demande d’Autorisation d’Exploiter) : Dossier administratif et technique instruit par la DIDEME permettant à l’exploitant de pouvoir produire de l’énergie électrique en conformité avec la réglementation du secteur d’activité ;
· Dossier de raccordement EDF (Proposition Technique et Financière) : Dossier technique de description du raccordement électrique du parc éolien : type d’aérogénérateurs, dimension des câbles inter-éoliennes, transmis aux services techniques d’EDF pour étude du raccordement au poste source qui donne lieu à l’élaboration de la PTF par EDF. 

Le type d’éoliennes sera à valider par ENDESA France. Tout dossier ou demande sera au préalable envoyé à ENDESA France pour validation.
2. Conditions de lancement de cette phase

Cette phase est lancée dès l’obtention du permis de construire, sauf stipulation contraire dans l’Ordre de Mission.

3. Cout de la prestation
Le coût de la phase 6 est :

	Coût fixe
	8 000 Euros

	Coût variable par MW
	0 Euros/MW


ENDESA France versera à NEOVENT 100% du coût global indiqué ci-dessus au moment de la constitution des dossiers des autorisations.
PHASE 7 : PURGE DU PC, GESTIONS DES RECOURS ET FINALISATION DEVELOPPEMENT
1. Cout de la prestation
L’affichage des permis de construire et l’envoi d’un huissier pour constater l’affichage sont inclus dans la prestation de NEOVENT.

2. Cout de la prestation
En cas de recours, que ce soit d’ENDESA France contre un refus de permis de construire, ou d’un tiers contre un PC, NEOVENT préparera un mémoire à l’attention de l’avocat chargé de la rédaction du recours, avec les principaux éléments techniques. 
NEOVENT pourra aussi relire et apporter des commentaires au projet de mémoire de l’avocat, à la demande d’ENDESA France. Les honoraires d’avocat ne sont pas compris dans la prestation de NEOVENT.
3. Cout de la prestation
Le coût de la phase 7 est :
	Coût fixe
	8 000 Euros

	Coût variable par MW
	0 Euros/MW


ENDESA France versera à NEOVENT selon les modalités ci-dessous :

· 50% du coût global indiqué ci-dessus au moment de la réception du constat d’affichage établit par un huissier ;
· 50% lors  de la finalisation du développement qui se caractérise par la remise par NEOVENT à ENDESA France des documents listés à l’alinéa g de l’article 2 du protocole. 
PHASE 8 – FIN DE LA MISSION DE NEOVENT LANCEMENT DU CHANTIER 
La prestation de NEOVENT se termine avec l’obtention des permis de construire purgés de tout recours et des autorisations prévues à l’article 8, elles aussi purgées de tout recours. 

EXCLUSIONS

Les prestations suivantes ne sont pas comprises dans la prestation de NEOVENT :

· La prestation de l’architecte, comprenant les plans ;
· Les honoraires d’avocat ;

· Constitution du dossier pour les organismes financiers ;

· Découpage parcellaire à faire par un géomètre ;

· La signature des baux et la gestion du notaire ;

· Les émoluments du notaire pour les baux ;

· Les négociations avec EDF suite à la réception de la PTF, la négociation de la convention de raccordement, de la convention d’exploiter avec EDF ;

· La signature du contrat d’achat avec EDF ;

· L’affichage des Permis de Construire après la purge de ceux-ci ;

· La négociation avec le fournisseur d’éolienne ;

· Toute géologie ou hydrogéologie nécessaire au projet de génie civil ;

· Les dossiers de consultation des entreprises et fournisseurs ;

· Le projet de génie civil des fondations des éoliennes.
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