[image: image1.jpg]



CONVENTION DE PROMESSE DE BAIL EN TOITURE
Entre
La société, au capital de euros, immatriculée au registre du commerce et des sociétés (RCS) de sous le numéro, et ayant son siège à

Et dont l’adresse commerciale est :

Représentée par 

Et

Monsieur en son nom propre ou représentant la société

Sis

Il a été exposé et convenu ce qui suit :

Préambule

La société Company est spécialisée dans le développement de projets renouvelables et en particulier d’installations photovoltaïques en toiture d’immeuble.

Monsieur Y. ou la société qu’il représente est propriétaire d’un immeuble susceptible d’accueillir sur sa toiture une installation photovoltaïque.

Article 1 : Objet de la présente Promesse de bail
Le présent document a pour but de régler les relations entre les signataires pour la période d’Etudes préparatoires allant jusqu’à l’obtention des Autorisations Administratives, incluant le raccordement au réseau de distribution d’électricité, et Juridiques nécessaires à la mise en œuvre de l’Installation.

Article 2 : Engagements de Company
Company s’engage à assurer gracieusement les Etudes nécessaires à la réalisation d’une Installation photovoltaïque en Toiture et à déposer les dossiers de Demande d’Autorisation pour la réalisation des travaux correspondants.

Elle s’engage à prendre en charge, dans le cadre d’un Bail Emphytéotique, la Toiture du Bâtiment en l’état, en vue d’y réaliser les travaux nécessaires et les coûts de raccordement au réseau de distribution d’électricité conformément à la Proposition Technique et Financière (PTF) par le gestionnaire dudit réseau.
Elle s’engage, dans le cadre de ce Bail, à rémunérer le Propriétaire selon l’une des options numéro 1 ou 2, figurant en annexes.
 Elle s’engage à respecter les Conditions d’Exploitation du Bâtiment, conformément à une convention particulière à signer avec le Propriétaire.
Elle s’engage à contracter les Assurances nécessaires en couverture de l’ensemble des risques liés à la construction et à l’exploitation de l’Installation.
Article 3 : Obligations du Propriétaire du Bâtiment

M. Y.  s’engage par la présente à signer un Bail Emphytéotique de vingt ans, renouvelable à l’initiative de Company, aux conditions liées aux engagements de l’Article précédent.

M. Y s’engage à donner libre accès à la Toiture de son Bâtiment pour réaliser les différents relevés et Etudes nécessaires (Bureau d’Etudes, Géomètre Expert).

Article 4 : Durée

La présente Promesse entre en vigueur à sa date de signature et s’achève à la date d’obtention des Autorisations et de la signature du Contrat d’Achat de l’énergie produite par l’installation. Cette durée sera au maximum de 18 mois.

Article 5 : Domiciliation
Pour l’exécution des clauses du présent document, chaque partie fait élection de domicile à son Siège Social ou son domicile mentionné en préambule.

Article 6 : Litige
En cas de litige relatif à la mise en œuvre de la présente Promesse de Bail, les parties s’engagent, dans la mesure du possible, à trouver une entente amiable permettant son règlement.

Dans le cas où un accord ne serait pas trouvé, il sera fait appel au Tribunal de Commerce de Paris, à l’initiative de la partie la plus diligente.

Fait à 

Le

En deux originaux, l’un pour chaque partie.

Monsieur X.





Monsieur Y.

Company
ANNEXE 1

OPTION numéro 1 : Rémunération du Propriétaire Bailleur sur Chiffre d’Affaires réalisé

La rémunération est calculée sur la base de 3.5% du Chiffre d’Affaires réalisé
Estimatif :

Surface m2



Rémunération annuelle 

1000
2000

4000

6000

10000

15000

20000

· Il sera pris en compte le nombre de m2 pour lesquels existera une emprise réelle de modules photovoltaïques

· Orientation de la Toiture : Sud

· Inclinaison de la Toiture : 35°

· Toiture libre de présence d’amiante
Il pourra être appliqué un coefficient de diminution en fonction des éléments suivants :

· L’inclinaison et l’orientation de la toiture (de -5% à -30%)

· Les ombres portées (de -5% à -10%)

· Renforcement nécessaire de la structure du Bâtiment (de -10% à -30%)

· Présence d’Amiante (de -20% à -35%)

ANNEXE 2
OPTION numéro 2 : Rémunération du Propriétaire Bailleur par un Loyer Annuel.

La location de la Toiture est rémunérée aux conditions suivantes :

· Il sera pris en compte le nombre de m2 pour lesquels existera une emprise réelle de modules photovoltaïques

· Prix au m2/an = 2€ (exemple : un loyer annuel de 10.000 € pour 5.000 m2 de modules photovoltaïques)
· Orientation de la Toiture : Sud

· Inclinaison de la Toiture : 35°

· Toiture libre de présence d’amiante

· Indexation du loyer suivant l’arrêté du 10/07/2006 fixant les conditions de rachat de l’électricité produite par les installations utilisant l’énergie radiative du soleil et bénéficiant de l’obligation d’achat d’électricité.

Il pourra être appliqué un coefficient de diminution en fonction des éléments suivants :

· L’inclinaison et l’orientation de la toiture (de -5% à -30%)

· Les ombres portées (de -5% à -10%)

· Renforcement nécessaire de la structure du Bâtiment (de -10% à -30%)

· Présence d’Amiante (de -20% à -35%)
[Tapez le résumé du document ici. Il s'agit généralement d'une courte synthèse du document. Tapez le résumé du document ici. Il s'agit généralement d'une courte synthèse du document.]
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[Tapez l'adresse de la société]


[Tapez le numéro de téléphone]


[Tapez le numéro de télécopie]
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