| Promesse de Bail Emphytéotique sous
conditions suspensives

ENTRE LES SOUSSIGNES :

1°) Monsieur Benoit TARI agissant au nom du GROUPEMENT FONCIER RURAL DU
DOMAINE DE BLANQUEFORT, au capital de 1.525,00 euros, ayant son siége social &
83890 BESSE SUR ISSOLE et inscrit au registre du commerce et des sociétés de
BRIGNOLES sous le numéro 401 881 362 00016, en qualité de gérant, ayant tous poUVoIrs
‘aux fins des présentes

Ci-aprés dénomme(s) « L.e PROPRIETAIRE»

ET

Ci-aprés dénommé « La SOCIETE D'EXPLOITATION»



LES PARTIES EXPOSENT CE QUI SUIT :

PREAMBULE

La « SOCIETE D'EXPLOITATION » est une société ayant pour activité la production
d'électricite par utilisation des énergies renouvelables, et notamment photovolfaique.

A cefitre, la « SOCIETE D'EXPLOITATION » a formé le projet, sous réserve du résultat des
études de faisabilité et de Pobtention des autorisations nécessaires, de réaliser une
installation d'une centrale photovoltaique sur un site composé de divers ferrains
comprenant notamment un ténement foncier appartenant au « PROPRIETAIRE »

Une centrale photovoltaique est généralement constituée de plusieurs panneaux solaires,
de fondations, d'un poste de livraison électrique, d'une cldture, de chemins d’acces et de
réseaux électriques enterrés. La « SOCIETE D'EXPLOITATION » se propose d'étudier
cetie installation sur le ténement foncier appartenant au « PROPRIETAIRE ».

Le « PROPRIETAIRE » souhaite permetire a la « SOCIETE D'EXPLOITATION » d’étudier
la faisabilitt de ce projet d'instailation d'une centrale photovolitaique sous réserve des
contraintes formulées par le « PROPRIETAIRE.

L'étude d'une installation d’'une centrale photovoltaigue porte sur différents domaines selon
des étapes progressives :

Etudes de préfaisabilité,

- pré diagnostic environnemental,

- étude théorique du potentie! ensoleillement,

- analyse préliminaire du raccordement électrique,

Etude d'impact environnemental comprenant un volet paysager, faunistique,

floristique et ornithologique,

Campagne d’information et de communication,
Etude de raccordement electrique au réseau EDF,

Dépét de la demande de permis de consiruire,

A Tlssue de chaque étape, la « SOCIETE D’EXPLOITATION » évalue la faisabilité du projet
et décide la poursuite de son développement.

L'ensemble de ces éfudes peut se dérouler sur une periode de 2 ans appelée dans les
présentes « période de faisabilité ».

A lissue de cette période, la « SOCIETE D'EXPLOITATION » décide de réaliser le projet
d'installation d’'une centrale photovoltaique sous réserve qu'il corresponde & la description
initiale et aux confraintes formulées par le « PROPRIETAIRE.

Cette opération entre dans le strict champ du droit privé, elle ne fait notamment Pobiet
d'aucune déclaration d’utilité publique.

Afin de realiser Fopération envisagée, la « SOCIETE D'EXPLOITATION » doit se porter
locataire a titre de bail emphytéotique de Femprige sur la parcelle ci-aprés désignée ainsi
que de plusieurs parcelles atienantes, appartenant & divers propriétaires. ‘ . C



Il est précisé que les annexes font partie intégrante du contrat.

CECI| EXPOSE, IL EST PASSE AUX CONVENTIONS , OBJET DES PRESENTES ;

OBJET

1.1. Définition

Le « PROPRIETAIRE » promet de donner a bail emphytéotique pour une durée de
cinquante années, sous réserve des conditions suspensives ci-aprés énoncées, un
emplacement situé dans les emprises des terrains ci-dessous identifiés, sur lesquels
seront implantées les cenfrales photovoltaique de production d'énergie et lewrs
equipements technologiques nécessaires tant & leur fonctionnement propre qu'au
raccordement au réseau de transport d'électricite.

Le « PROPRIETAIRE » prend cet engagement pour lui-méme ou ses ayants droit.

Si Pusufruitier est une personne autre que le « PROPRIETAIRE », ce dernier s'engage
a linformer pour signature de la conclusion de la présente.

Dans le cas ou tout ou partie du terrain objet de la présente est louée & un tiers, le
propriétaire s'engage a en déclarer Fexistence pour information de celui-ci et signature
de la présente.

Ce bail permet & la « SOCIETE D'EXPLOITATION » :

- d'implanter sur le site loué aux lieux-dits GRAMENOUA et ST AGATHE
une centrale photovoltaique d’une puissance de 10/12 MW,

- d’ameénager {'accés au site pour les véhicules a moteurs,

- d'implanter dans le sol les gaines, chemins de cables, cable, tuyauteries nécessaires a
Vexploitation normale de la centrale,

~ d'avoir accés et d'utiliser comme emprise au sol pendant toute fa durée des travatix le
perimeétre nécessaire,

- d'exploiter et d’entretenir les installations et d'y avoir un accés libre.
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1.2. Désignation

L’emprise porte sur le bien ci-aprés designé :

Commune Section N°de parcelle Lieu-dit Surface
C 1080 GRAMENOUA 2 70 25
c 580 GRAMENOUA 0 35 55
c 1082 gﬁixggggi 3395
c B2 MENOUA 7200

GRAMENOUA
c 579 GRAMENOUA 237 80
C 720 17 14 00
C 681 SAINTE-AGATHE 248 50
C 693 SAINTE-AGATHE 118 00
G 694 SAINTE-AGATHE 26 90
cC 695 SAINTE-AGATHE 31 50
C 696 SAINTE-AGATHE 99 00
SAINTE-AGATHE
g gg; SAINTE-AGATHE gz :g
P 699 SAINTE-AGATHE 799
SAINTE-AGATHE
C 701 SAINTE-AGATHE 10500
C 705 74 50

La surface est de 31 66 84 ha (au maximum) permettant linstaflation de la centrale
photovoltaique et de ses équipements annexes {chemin d'accés, poste de livraison de
I'electricité, efc..).

Les superficies seront définies précisément ultérieurement, lors de la signature devant
notaire du bail emphytéotique.

La « SOCIETE D’EXPLOITATION » s'engage & restituer les lieux en fetat & lissue du
bail emphytéotique.

1.3. Accés i la parcelle

La société ou toute personne intervenant pour son compte, aprés avoir informé le
propriétaire et, le cas échéant, le fermier, aura accas aux parcelles objet des présentes
a titre gracieux. Dans I'hypothése ol des travaux sont 3 réaliser, ils devront faire Fobjet
d’un accord du propriétaire et du fermier. a ‘




DUREE DE LA PROMESSE

La présente promesse est conclue pour une durée de 2 (deux) années a compter de ce
jour. Elle s’éteindra a la plus proche des dates suivantes °

= soit de plein droit a 'issue d’'un délai de 2 {deux) ans a compter de ce jour,

* soit par décision de la « SOCIETE D'EXPLOITATION » de réaliser le projet qui en
informera par lettre recommandée avec accusé de reception le « PROPRIETAIRE ».

LOYER

Ce bail sera consenti moyennant un loyer annuel de § 000 euros (cing mille euros) par
hectare utilisé pour la centrale photovoltaique implantée d’une puissance de 10/12
MW,

Soit concernant les présentes un loyer annuel total de 50.000 & 75.000 auros,

Lequel loyer sera payable en totalité a terme échu & la date anniversaire de la signature du
bail.

Le montant de chaque paiement du loyer sera révisé en fonction de Févolution de findice
des prix & la consommation (hors tabac), en prenant pour base le dernier trimestre connu
au jour de la signature de I'acte authentique.

INDEMNITES
Indemnités dlimmobilisation -

1.1 A défaut pour ta « SOCIETE D'EXPLOITATION » d’avoir levé l'option consistant &
décider de poursuivre le projet au plus tard a Fissue de la mise 2 disposition, comme il
est dit & Particle ci-dessus, celte derniére versera au « PROPRIETAIRE » une somme
forfaitaire et globale de cing cent euros (500 €) & titre d'indemnité d'immobilisation.

1.2 Toutefois, la « SOCIETE D'EXPLOITATION » pourra, sans avoir & payer aucune
indemnité d'immobilisation, renoncer au bénéfice de la présente promesse, soit pendant
sa durée, soit & son terme, dans les cas ci-aprés ;

- st |e site se révélait grevé d’une quelcongue charge, servitude, sujétion, contrainte, efc...
Affectant la faisabilité technique ou financiére du projet d’instailation d'une centrale
photovoltaique ;

- sl la « SOCIETE D'EXPLOITATION » n’obtenait pas, au plus tard a issue de la mise A
disposition, un permis de construire définitif portant sur ia centrale photovoltaique, étant
précisé que la « SOCIETE D’EXPLOITATION » s'engage & metfre en ceuvre foutes les
diligences requises en vue d’obtenir cette autorisation,

La « SOCIETE D'EXPLOITATION » s'engage a informer sans délai le « PROPRIETAIRE »
de la survenance de 'un des faits ci-dessus s'il e considére comme de nature a remetire en
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cause le projet d'installation d’une centrale photovoltaique. Toutefois, dans cette hypothése,
la « SOCIETE D'EXPLOITATION » devra justifier cette remise en cause par la production
d'un rapport émanant d'un expert indépendant établi aux frais de la « SOCIETE
D'EXPLOITATION ».

Indemnités pour déqéts éventuels:

Tous les dégats occasionnés sur les parcelles cultivées (en dehors des emprises) pendant
la période d'étude ou de travaux (élargissement de piste, création d'aires de stationnement
d’engins, d'aires de grutage, création de chemins d’accés, ...} entrainant tous types de
dommages et notamment la destruction des récoltes en cours et des conséguences du non
respect des contraintes d’ordre public ou privé indiguées ci avant inhérentes aux parcelles,
feront I'objet d'une indemnité de compensation de la perte d’exploitation.

Celle-ci sera calculée sur la base des barémes de la chambre d’'agriculture du département
sur lequel se trouve le terrain mis a la disposition de la « SOCIETE D'EXPLOITATION »,

Cette indemnité ne revét pas le caractére d’'un loyer.

AIndemnités compensatoires éventuelles:

Cefte indemnité couvre les éventuels travaux d’embellissement nécessaire a lintégration de
la ferme dans le site. (Voire annexe 1)

Cette indemnité ne revét pas le caractére d’'un loyer

Etat des lieux

Les parties déclarent qu'un état des lieux sera établi contradictoirement entre elles avant les
travaux.

Remise en état

La « SOCIETE D’EXPLOITATION » s'engage & remettre en état le bien mis a sa disposition
suivant 'etat des lieux établi a 'entrée, au plus tard 90 jours aprés signification de 'abandon
du projet par la « SOCIETE DPEXPLOITATION ».

ENGAGEMENTS DES PARTIES

Dans le cas ol la « SOCIETE D'EXPLOITATION » décide d'implanter la ou les centrale(s)
photovoltaique(s), elle devra signifier par écrit, avec accusé de réception, au
« PROPRIETAIRE », sa décision de développer le projet et précisera notamment ;
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- les emprises au sol du projet pendant la phase des travaux d'implantation et de
construction,

- les emprises au sol des installations pendant la péricde d’exploitation, y compris les
eventuels chemins d'accés a créer ef les servitudes de réseaux enterrés,

- laréitération de I'engagement ci-aprés.

Si le projet définitif ne correspond pas au projet initial défini ou ne respecte pas les
contraintes exprimées, le présent contrat est résilié de plein droit. Les parties au contrat
peuvent toujours, si elles sont d’accord, poursuivre le développement du projet.

Dans 'hypothése ou le projet définitif correspond au projet initial, les parties conviennent
dans un délai de 30 jours des éventuelles modifications & apporter au projet présents,
notamment concernant 'emplacement de la ou les centrales photovoitaigue et du ou des
chemins d'accés.

Sous réserve d'un accord sur le projet définitif intervenu selon les conditions décrites
precedemment les parties conviennent des engagements suivants

a) Engagements de la « SOCIETE D’EXPLOITATION » :

La « SOCIETE D’EXPLOITATION » s’engage 3 signer avec le « PROPRIETAIRE » le bail
objet des présentes et déclare en accepter toutes les clauses et conditions.

b} Engagements du « PROPRIETAIRE » :

Le « PROPRIETAIRE » s'engage, le cas échéant, & résilier partiellement le baill rural sur
Fassiette objet du bail emphytéotique, dés ia signature du document authentigue,

Le « PROPRIETAIRE » s'engage a autoriser la « SOCIETE D'EXPLOITATION » & déeposer
la demande de pemmis de consfruire ainsi que toutes les autorisations administratives
qu'implique la réalisation du projet d’installation d’'une centrale photovoltaigue.

Le « PROPRIETAIRE » s'engage a signer avec la « SOCIETE D’EXPLOITATION » le bail
objet des présentes et déclare en accepter toutes les clauses et conditions.

SUBSTITUTION

Durant la periode de faisabilité, chacune des parties peut substituer une autre personne, a
charge pour cette partie d’en avertir les autres, sous réserve de Pengagement du substitué
de respecter Fintégralité des termes et conditions du présent contrat.

:ﬁ/‘\ \1. G
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FRAIS

Tous les frais, droits et émoluments tant des présentes et de leurs suites que de la
realisation de I'acte authentique & intervenir, sauf disposition contraire prévue aux présentes

et a leurs annexes, seront supportés par la « SOCIETE D'EXPLOITATION » qui s'y oblige
expressément.

Fait a QXJWW. Soug Sl R
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. v
Le /\C) e ity 1{5_’,’,\\:”&‘.,,‘ ety

Le PROPRIETAIRE » « la SOCIETE D'EXPLOITATION »

' CONILHAC ENERGIE
naine de la Bégude
> des Gurrigues
&B330 112 C P DU CASTELLET

Tof: 04.42,08. 2 R4 Fax: 04.42.08.27.02
Shen: 482 538056 Capitalde 8 000 €
wom E 35 389 56 000 12

Annexes :
¢ Relevé de Propriété
e  Extrait Cadastral
¢  Moesures compensatoires
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Fait en Mairie, le  19/08/1998
Pous extrait cerdifié conforme
La faire,



7]  Extrait de la Matrice Cadastrale
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Extrait de la Matrice Cadastrale
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Le Maire,
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Eait en Maire, Jle  19/06871998
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col os3z | Bo1s | BEANGUEFORT EST 19100 |Terres o2} | i1 1 66980 o
col o063z | Bots | BLANOUEFORT £5T 21200 {vignes o3l | ... so118f . .
col os34 | Bo16 | BLANQUEFORT EST 1430 § Taillis simples p2i__ N 82 .
col 0635 | Bo1g | BLANCUEFORTEST 4630 {vignes ozt 1 I 19901 —
col| oese | Bois | BLANGUEFORT EST 1120 | Taillis simples 173 1 T T P 84 —

— lcol 6850 | Bo15 | BLANQUEFORTEST 63250 fvignes o |__ 1 J__§ aneses

co] oss1 | BO15 | BLANGUEFORTEST 27450 1 Taillis simples o2| 3 1567 e
col 71 | Bios | SAINTE AGATHE 25600 | Taillis simples o2b i 1481 o
col oss1 | Btos | SANTE AGATHE 24850 | Taifiis simples 171 1 D N 1419 o
col 0683 | B105 | SAINTEAGATHE 11800 | Tailfs simples ozf__ I S 573 e
col osgs | B10s | SRINTE ACATHE 2680 {Tewes o4f | .. 2566 e
co 0695 B105 SANTE AGATHE 3150 jLandes [ea 1 SN [ FOVIUE PV a6 R




