Principes Généraux pour le contrat de Savigny
22 nov. 2010
Ce document est un document de travail interne pour nous permettre d’établir les bases des discussions avec Gestamp pour le contrat (la contractualisation) de la vente des sociétés propriétaires des terrains de Savigny.
1. Principes

Engagement complet à la signature de l’option d’achat : clarifier au maximum dès le début les conditions suspensives, de façon à perfectionner la vente dès lors que ces conditions seront levées.

· Eviter les due-diligences à la fin du processus.

Avant la signature de l’option d’achat les acquéreurs ont la possibilité de faire une due-diligence (fiscale et comptable) sur les sociétés, terrains et projet.

Une fois toutes les conditions suspensives levées, l’acquéreur peut regarder s’il y a eu un changement dans la situation des sociétés (fiscale ; comptable), mais refaire une nouvelle due-diligence n’aurait aucun sens.
L’acheteur sera informé du  contenu des autorisations au fur et à mesure de la démarche administrative.
Chaque contrepartie supporte ses propres risques
· Tous les permis seront demandés au nom de l’une des sociétés (il faudra voir laquelle).

· FL est responsable de l’obtention du permis de construire et  de l’autorisation d’exploiter dans le délai accordé (avant  le 01/12/2011).
· FL est responsable de déposer la PTF, à partir des éléments techniques fournis par Gestamp. Gestamp devrait donner à FL le projet technique au maximum 2 semaines après l’obtention du permis de construire. Si Gestamp ne fournit pas ces éléments la condition d’obtention de PTF sera considéré levée.

· Si EdF refuse la connexion pour des raisons techniques, la responsabilité de FL comme développeur prendra fin. La condition d’obtention de la PTF sera considéré levée.
· La réponse d’EdF sur la PTF marquera la fin de la période de développement du Projet. Gestamp  aura 1 mois pour exercer l’option d’achat. Pendant ce temps Gestamp est autorisé à vérifier qu’il n’y a pas eu de changement dans la situation des societés après les due-diligences effectuées avant la signature de l’option d’achat.

· FL ne peut  accepter aucune condition suspensive sur la puissance (effectivement mesurée, à connecter, à construire, etc.). La puissance est la conséquence directe du projet technique. La décision sur le Projet revient à Gestamp. Au moment de la signature de la promesse d’achat, Gestamp devrait avoir suffisamment de visibilité sur le projet technique pour pouvoir s’engager.

Rupture possible si des éléments externes changent l’équilibre du contrat  
· En cas de réduction de tarif d’achat  d’EdF de plus de XX%  Gestamp devient libre d’exercer ou non son option. En cas de non exercice, elle récupère son indemnité d’immobilisation.
· Si la connexion proposée par EdF (dans sa réponse à la PTF) est différente aux postes de XXXX et YYYY, Gestamp devient libre d’exercer ou non son option. En cas de non exercice, elle récupère son indemnité d’immobilisation.
Autres 
· Aucune révision de prix n’est prévue.

· L’indemnité d’immobilisation est chiffrée à 10% du montant de la transaction (négociable)
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3. Prochains pas

· Vendredi 26/11 réunion FL – AH pour accorder les bases de négociation avec Gestamp

· Réunion/conf call avec Gestamp dernière semaine de novembre

